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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce de Casablanca a rendu un arrét relatif a un litige portant sur le paiement
d’'une commission due a un intermédiaire immobilier dans le cadre d’une vente immobiliére.
L’intermédiaire a assigné la société acquéreuse des biens en paiement de sa commission. La juridiction
de premiere instance a fait droit a la demande, mais un appel a été interjeté par les deux parties,
chacune contestant certains aspects du jugement.

La société acquéreuse, dans son appel, a soulevé ’absence de preuve de l’accomplissement par
I'intermédiaire de sa mission, ainsi que 1’expiration du délai contractuel de I'offre d’acquisition, soutenant
que I’échéance du 30 juin 2021, mentionnée dans 1'offre d’acquisition, mettait fin a toute obligation a son
égard.

La Cour a rejeté ces arguments, considérant que le délai mentionné dans I'offre d’acquisition concernait
la durée de validité de 1'offre elle-méme et non la durée du mandat de l'intermédiaire. De plus, la Cour a
relevé que l'acte de vente avait été conclu, ce qui justifiait le paiement de la commission.

L’'intermédiaire, dans son appel incident, a contesté le montant de la commission accordée par le tribunal
de premiere instance, arguant que la TVA n’avait pas été prise en compte. La Cour a également rejeté cet
argument, estimant que le montant de la commission avait été fixé forfaitairement dans I'offre
d’acquisition, sans mention de la TVA. L’'intermédiaire a également demandé une augmentation des
dommages et intéréts pour le retard de paiement, initialement fixés a 5 000,00 dirhams, en faisant valoir
le préjudice subi. La Cour a fait droit a cette demande et a porté le montant des dommages et intéréts a
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20 000,00 dirhams.

La Cour a fondé sa décision sur I’examen des documents contractuels, notamment 1'offre d’acquisition et
I’acte de vente, ainsi que sur les témoignages recueillis lors de 1’enquéte. Elle a estimé que
I'intermédiaire avait rempli sa mission en mettant en relation les parties et en permettant la conclusion
de la vente. La Cour a également relevé que 1'acquéreuse avait reconnu, dans un document intitulé «
Décharge », que l'intermédiaire était son seul mandataire pour cette transaction.

En définitive, la Cour d’appel a confirmé le jugement de premiére instance en ce qui concerne le principe
du paiement de la commission, mais 1’a modifié quant au montant des dommages et intéréts.
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