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La Cour d’appel, saisie d’un litige portant sur la répartition des charges et la modification du reglement
de copropriété, s’est prononcée sur la recevabilité de 1’action au regard de la procédure préalable devant
I’assemblée générale (art. 37 de la loi n°® 18.00). Rejetant I’exception d’irrecevabilité fondée sur
I'inobservation de cette formalité, elle reléve que les demandeurs ont vainement sollicité le syndic, ce qui
les autorise a saisir directement le juge (art. 38 de la loi n°® 18.00), aucune sanction n’étant d’ailleurs
attachée a I’absence de saisine de 1’assemblée générale.

La Cour confirme ensuite la qualité a agir des copropriétaires et reconnait celle d’un usufruitier pour
contester la répartition des charges, des lors qu'il contribue effectivement a leur paiement. Sur le fond,
elle rappelle que la quote-part des charges incombant a chaque copropriétaire se détermine en fonction
de la superficie de son lot (art. 6 de la loi n°® 18.00). L’expertise ordonnée a permis d’établir le caractere
excessif de la contribution des demandeurs, justifiant une révision de leurs charges a la baisse.

Enfin, la Cour se prononce sur la substitution du syndic, rappelant le principe selon lequel le syndic
sortant doit transmettre au nouveau syndic I’ensemble des documents et pieces afférents a la gestion de
I'immeuble, conformément aux obligations légales qui lui incombent.
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