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Résumeée en francais

La décision rendue par la Cour supréme porte sur une action en cessation d’exploitation abusive d’un
bien indivis, soulevant la question de I’exercice des droits des copropriétaires sur un bien détenu en
indivision et I'application des principes de gestion de l'indivision.

Les demandeurs, copropriétaires indivis d'un bien foncier utilisé comme carriere de sable, ont saisi la
juridiction commerciale afin d’obtenir l'interdiction de I’exploitation unilatérale du site par 1'un des co-
indivisaires. Ils invoquaient notamment la violation des regles régissant l'indivision, en particulier
I'article 962 du Code des obligations et des contrats, qui impose que 1'usage du bien indivis soit conforme
a sa destination et ne porte pas atteinte aux droits des autres copropriétaires. Ils soutenaient que
I’exploitation exclusive du bien, ainsi que 1’extraction et la commercialisation du sable, leur causaient un
préjudice économique et écologique grave.

En premiere instance, la juridiction commerciale a rejeté leur demande, estimant que le copropriétaire
exploitant détenait 40 % des droits sur le bien et pouvait, en conséquence, en user a cette hauteur. Cette
décision a été confirmée par la Cour d’appel commerciale, qui a conclu que la possession d'une quote-
part indivise conférait a son titulaire un droit d'usage suffisant pour justifier I’exploitation litigieuse.
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La Cour supréme a censuré cette analyse, retenant que 1’exploitation unilatérale d’un bien indivis,
lorsqu’elle exclut les autres copropriétaires de I'usage et des bénéfices qui en découlent, constitue une
atteinte a leurs droits. Elle a souligné que I'article 962 du Code des obligations et des contrats prohibe un
usage du bien indivis qui priverait les autres indivisaires de leur faculté d’en jouir proportionnellement a
leurs droits. L’extraction intensive de sable et la commercialisation des matériaux tirés du fonds, sans
I'accord des autres propriétaires, étaient de nature a créer un déséquilibre dans la jouissance du bien,
justifiant ainsi I'intervention judiciaire pour rétablir les droits des demandeurs.

En conséquence, la Cour supréme a cassé l'arrét de la Cour d’appel commerciale, reprochant a cette
derniere de ne pas avoir examiné correctement les éléments de fait et de droit invoqués par les
demandeurs, notamment les conclusions du rapport d’expertise démontrant 1’exploitation exclusive du
bien. Elle a renvoyé l'affaire devant la méme juridiction, mais avec une composition différente, afin
qu’elle statue a nouveau en conformité avec les principes d’indivision et de protection des droits des
copropriétaires.
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