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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce de Casablanca a été saisie d'un litige relatif a la résiliation d’un contrat de
bail commercial portant sur des locaux a usage de bureaux. La question était de savoir si le défaut de
fourniture d’un débit internet suffisant par le bailleur constituait un manquement justifiant la résiliation
du bail et I'octroi de dommages-intéréts.

La Cour a d’abord examiné la validité de la résiliation du bail. Elle a constaté que le contrat stipulait que
les locaux devaient étre équipés des services nécessaires a 1'activité du locataire, notamment une
connexion internet haut débit. Or, il a été prouvé que le débit internet fourni était insuffisant, rendant
impossible 1'utilisation des locaux conformément a leur destination.

La Cour a donc estimé que le bailleur avait manqué a son obligation de délivrer un local conforme a
l'usage prévu. La résiliation du bail a été confirmée.

Ensuite, la Cour s’est penchée sur la question des dommages-intéréts. Elle a confirmé le montant alloué
par le tribunal de premiere instance, considérant qu’il était suffisant pour réparer le préjudice subi par le
locataire. La Cour a tenu compte du fait que le locataire avait également une part de responsabilité dans
la survenance du dommage, notamment en n’ayant pas agi plus rapidement pour faire valoir ses droits en
justice.
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La Cour a rejeté I’argument du bailleur selon lequel il n’était pas tenu de garantir un débit internet
spécifique, considérant que la fourniture d'un débit suffisant était une condition essentielle du contrat,
compte tenu de l'activité du locataire. Elle a également rejeté I’argument du locataire selon lequel il
aurait d{i obtenir un montant de dommages-intéréts plus élevé, estimant que le montant alloué était
suffisant.

Ainsi, la Cour d’Appel de commerce de Casablanca a confirmé la résiliation du bail et le montant des
dommages-intéréts alloués, considérant que le bailleur avait manqué a son obligation de délivrer un local
conforme a l'usage prévu et que le locataire avait subi un préjudice en conséquence.
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