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�������عد���لقر����لمغربية��لمملكة�
������������في��لمؤ���

مدني�ملف�
����������������عد�� �حد��لله��ل�مد�

سقا��م�مد�

ضد�

�نفا�قلب��لعقا�ية��لمدنية��لشركة�
للقانو���طبقا��لملك�جلالة�باسم�

�����يناير������بتا�يخ�

عا�ية�نسخة� �لنقض�بم�كمة��لسا�سة����لهيئة��لمدنية��لغرفة����
��نصه��لآتي��لقر����صد����لعلنية�جلستها�في�

سقا���م�مد���بين�

�لبيضا����لد����لأ����لطابق�����قم��لشقة����لعما���فلو�يا���بإقامة�عنو�نه��
�لنقض��م�كمة��ما��للتر�فع���لمقبو���لبيضا���لد���بهيئة��لم�امي�بناني�حاتم��لأستا��عنه�ينو��

�لطالب�
بمقرها��لصفة�بهاته��لقاطن��لقانوني�ممثلها��خص�في�ممثله��نفا��قلب��لعقا�ية��لمدنية��لشركة����بين�

�لبيضا����لد����نفا��ا���������لكائن��لاجتماعي�
بهيئة��لم�اميتا���ل�سيني��لعر�قي���سما��فهر���لفاسي�يسما���لأستا�تا��عنها�تنو��

���لنقض�م�كمة��ما��للتر�فع���لمقبولتا���لبيضا���لد���

�لمطلوبة�

�لمغربية�
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حوله��لمذكو���لطالب�طر��من������ما�����بتا�يخ��لمقد���لنقض�مقا��على�بنا��
بتا�يخ��لصا��������قم��لقر���نقض��لى���لر�مي�بناني�حاتم��لأستا��نائبه�بو�سطة�

�لبيضا���بالد����لاستئنا��م�كمة�عن�������������عد���لملف�في������������
������������������������في��لمؤ�خين��لتمهيديين���لقر��ين�

نائباتها�بو�سطة��لنقض�في��لمطلوبة�طر��من�بها��لمدلى��لجو�بية��لمذكر��على��بنا��
�فضه����حتياطيا��لطلب�قبو��عد���لى��ساسا���لر�مية��علا���لمذكو����
�لملف��في�بها��لمدلى��لمستند���على��بنا��
�������تنبر����في��لمؤ����لمدنية��لمسطر��قانو��على��بنا��
�تبليغه�������������بتا�يخ��لصا�����لإبلا��بالتخلي��لأمر�على��بنا��
����������بتا�يخ��لمنعقد���لعلنية��لجلسة�في��لقضية�بتعيين��لإعلا��على��بنا��
حضو�هم���عد��عنهما�ينو���من��لطرفين�على��لمنا����على��بنا��
ملاحظا���لى���لاستما��لك�ل�م�مد��لسيد��لمقر���لمستشا��طر��من��لتقرير�تلا����بعد�
�بلق��الله�عبد��لسيد��لعا���لم�امي�
للقانو���طبقا��لمد��لة��بعد�
في��نفا�قلب��لعقا�ية��لشركة�قدمت������������بتا�يخ��نه��لملف��ثائق�من�يستفا��حيث�

�صب�ت��نها�فيه�عرضت��لبيضا��بالد����لابتد�ئية��لم�كمة��لى�مقالا��لقانوني�ممثلها��خص�
���������ما���هر�منذ���������عد���لعقا����لرسم�موضو��فلو�با��لإقامة�مالكة�

�لتي��لعما���من��لأ���بالطابق��لكائنة�����قم��لشقة�منها�يكتر��سقا��م�مد�عليه��لمدعى�
تصد��بسبب��لكامل�للانهيا���معرضة��لبنا���قو�عد�لضو�بط�مخالفة��لقد��عامل�ب�كم��صب�ت�
حصلت���نها�به��لمدلى��لهندسية��لخبر��مكتب�تقرير�من��لثابت��فق���لجد�����لاسمنتية��لاعمد��

�جهت���نها������������بتا�يخ�بالبنا��جوهرية�تغيير�����حد����لإصلا���خصة�على�
�لمصا�قة�طالبة�جد���بد���بقي������������بتا�يخ�به�توصل�للإفر���عليه�للمدعى���عا���
قد�ها�تهديدية�غر�مة�طائلة�ت�ت��لمذكو����لشقة�من�بإ�نه����مقامه�يقو���من���فر�غه�عليه�

�بتا�يخ��مهاله��غم�عليه��لمدعى�يجب��لم��لتنفيذ��عن�تأخير�يو��كل�عن���هم������
�فق����������������قم��لملف�في�حكمها��لابتد�ئية��لم�كمة��صد��������������

�ستأنفه��لتنفيذ��عن�تأخير�يو��كل�عن���هم�����قد�ها�تهديدية�غر�مة�طائلة�ت�ت��لافر���طلب�
جبر����لخبير�بو�سطة��ثانية��لغلا���م�مد��لخبير�بو�سطة���لى�خبر���جر����بعد�عليه��لمدعى�

بوسيلتين��طرفه�من�بالنقض�فيه��لمطعو��قر�يقا�بمقتضى��لاستئنا��م�كمة��يدته��لبز��
� �لمغرـ
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تسـ�
� �لقـ ������������
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��من�يليه��ما�����لفصل�مقتضيا��بخر���لأ�لى��لوسيلة�في��لقر����لطاعن�يعيب�حيث�
�لتقنية��لنقط�على�تقتصر��لخبير�مهمة�����لك��������قم��لقانو��من�����������لما�تين�مم�
مرخصة�كانت������لا�غا��با���لقو�������لم�كمة��ختصا��من�فتبقى��لقانونية��لنقط��ما�

لا�للمكتر����لقانونية��لما�ية��ل�يا���ت�ت��قة�في�ضر��ية�غير�تغيير���لإحد����لعقا��لمالكة�
جميع��ليه��لت�لما�مخالف��لخبير��ليه����ما����خاصة�قانونا�عليه��لمنصو��للإفر���سببا�يعد�

حالة�في��لشقق�����بصلابته�يمتا���لبناية�هيكل�با���عتبر���لتي��لأخر���لتو�جهية��لخبر���
م�د����جد�عا�ية�صيانه���غا��مجر���هي��لافر���تستوجب��لا�ضر��ية�غير��لا�غا������جيد��

بأ�غا���لقيا���لعقا��مالكة�عاتق�على�يجعل��لذ���لقانو��خالف�قد�فيكو���سط�ية�خا�جية�
�لتي��لشقة������������قم��لقانو��من����للما���طبقا��لخا�جية�للأجز�����لإصلا���لصيانة�
عاتق�على�تبقى�بخصوصها��لخبير��ليها���ا���لتي��لإصلاحا������جيد��حالة�في�يعتمرها�
�لشقق�في������ما���منذ�جا�ية��لا�غا�������لمذكو���لقانو��من����للفصل�طبقا��لطالب�
�هي��لدعو��موضو���لشقة�من��فر�غه�تستوجب�لا��لا�غا��هاته����يثبت�مما��لفا�غة��لأخر��

�لأخر���لافر���ملفا��موضو��بالشقق��لمتعلقة��لتو�جهية��لخبر���جميع��ليها��لت��لتي��لخلاصة�
مقتضيا��ت�كمها���لدعو���ختصاصه�عن�يخر���فر���ضر����من��لخبير��ليه�خلص�ما�����

ضمنها�يدخل��لا��لافر���حالا��حصرية�بصفة�حد����لتي��ليه��لمشا���لقانو��من�����لما���
بتغيير����للقيا������ية��خصة�على��ل�صو��

�لجو���بعد���������قم��لقانو��من�����لما���مقتضيا��بخر���لثانية��لوسيلة�في��يعيبه�
�قم��لشقة�با��تقرير��في�خلص��لخبير�����لك�لانعد�مه��لمو�����لتعليل��فسا��قانونية��فو��على�
�لخبير��ليها�خلص��لملاحظة��نفس�للسكن��قابلة��ضر������من�تعاني�لا�يعتمرها��لتي����

ما��هو�بصيانتها��تمتا���لشقة��با��فيه�جا���لذ���لخبر��تقرير�من��لسابعة��لصف�ة�في��لسابق�
با�ر���لمطلوبة�����للو�قع��مخالف�جد��غير�فيكو��له��لموجه�بالإ�عا������ما�يخالف�

غير�بصفة�لها��لمكونة��لشقق�بخصو��جا�ية��لمساطر�لا��لت��قت�في�بالعما����لا�غا��
على�خطر��تشكل��لا�غا������لى�يشير��لخبير�جعل�ما��هو��لمرخصة�للتصاميم��مخالفة�قانونية�
سلوكها�من�تستفيد����للمطلوبة�يمكن�لا���نه�باطل�فهو�باطل�على�بني�ما������لشقق�ساكني�
قانوني���لغير�

يجب��������قم��لقانو��من�����لما���بموجب�فانه�لتد�خلهما�معا��لوسيلتين�على�����لكن�
�سبا��على�يستند��لمكتر���لى���عا���يوجه�����لكر���عقد��نها��في�يرغب��لذ���لمكر��على�
ضر��ية��صلاحا����خا�����بنائه��علم��لمكتر���لم�ل�هد��ضر�����منها��مشر�عة�جدية�
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����لم�ل�هد��كا������بالإفر����لا�عا��تص�يح��يتعين�منه�����لما����بمقتضى��لهد���تستوجب�
�ضعية��قتضته�����ضر��يا��لتغيير�����خا������لهد���يكو��ضر��يا�عليه�هامة�تغيير�����خا��
للطاعن��لمبلغ��لا�عا������لملف��ثائق�من�يستفا����نه������لأمنية��لص�ية��لشر���لانعد����لبنا��

لانعد���خطير���ضعية�في��صب�ت��لقد��لعامل���عتبا����لشقة�بها�توجد��لتي��لإقامة�كو��تضمن�
�لخبير�����عليها�ضر��ية�مستعجلة��تغيير����صلاحا����خا���تستدعي���لأمنية��لص�ية��لشر���
�صب�ت��لدعو��موضو���لشقة�بها�توجد��لتي��لعما�������لى�تقرير��في���ا���لبز��جبر����لمعين�
لم��لتي��قق�خمس�باستثنا��هدمت�قد�للشقق��لد�خلية��ل�يطا��جميع����ب�يث�����عن�عبا���
تطبيقا�هدمت��لد�خلية��ل�يطا�������لطاعن��قة�بينها��من��لد�خلية��ل�يطا��هد��عملية�فيها�تبتد��

مجلس��هي��لمختصة��لسلطا��طر��من������������بتا�يخ��لمرخصة��لمعما�ية�للتصاميم�
����������������عد���لبيضا��للد����ل�ضرية���لوكالة�لأنفا��ل�ضرية���لجماعة��لمدينة�
تغيير��يعتبر�به�مرخص�هو�ما�با��له�تبين��لمرخصة��لتصاميم�على�باطلاعه�بانه��لخبير���ضا��
عليها��صب�ت��لتي��ل�الة�تقرير��في��لخبير��جر���لدعو��موضو���لشقة�فيها�بما��لشقق�لد�خل�جد�يا�
�لو�قي��ل�ديد�تثبيت�مكا��عند��خاصة��ل�يطا��جميع�في��تصدعا��تشققا��من�بكاملها��لعما���
�لسا�يا��بأسفل��تشققا���ل�ديدية��لقضبا���ظهو���لمرطو����قتلا���لصباغة��تدهر�للشرفا��
�لك��كل���لكهربا����لميا���لص�ي��لصر��قنو���تدهو���كذ���لمساكة��تدهو��بالسطح��لموجو���

�قة��بخصو��صيانتها��عد��سنة�����يقا���ما�بنائها�على�مر��قد�قديمة��لعما���كو���لى���جع�
�فوقها�������خل��صب�ت��نها��لا�للسكن��قابلة��ضر����ية�من�تعاني�لا�بأنها��لخبير��فا���لطالب�
�عما������لى��خلص�تفر��لم��لتي��لشقق��كذلك��لشقة�هذ��ساكني�على�خطر��يشكل���لك��لا�غا��
م�مد��لخبير����كما���جبة��لساكنة��جلا��عملية������لافر���يتطلب�للبناية���لتدعيم���لترميم��لإصلا��
للإصلاحا��جر���بعد�فانه�بصيانتها�تمتا���لطاعن��قة�كو���لى�تقرير�في���ا�������لغلا���

على��لأمر��قتصر��لو��لبناية��فر���يتطلب��لوضع�����لى�خلص�بها��لقيا���لمزمع���لتغيير���
مصد�����لم�كمة��لمذكو�ين��لخبيرين�تقرير��مضمن�في�جديا�نا����لطاعن����يستفا���لا��لإصلاحا��

�لضر����ل�الة��تقييمها�عليها��لمعر�ضة�للأ�لة�تقييمها��طا���في�فيه��لمطعو���لقر���
للإفر���موجبة�ككل��لم�ل�على��ضر��ية�هامة�تغيير�����خا��تعتبر��لتي�����لما���بمقتضيا���لو�����
توجب�بها��لمرخص���لتغيير����لإصلاحا������ليهما��لمشا���لخبيرين�تقرير�من�خاصة�لها��تبين�

�لمثا���للدفو���عرضت��لافر���موجب�قيا��لها��تأكد��لطاعن��قة�فيها�بما�بأكملها��لبناية��فر���ضر����
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بتا�يخ�عليه�للمدعى��لمبلغ��لا�عا��على��لمصا�قة��لى�برمي��لطلب��با��قضا�ها��عللت��مامها�
لعامل��نظر���لمكر����لشقة�تضم��لتي��لإقامة�لكو���لنز���م�ل�من�بإفر�غه���ل�كم������������

يستدعي�ما���لأمنية��لص�ية��لشر���لانعد����لمكتر��على�خطير���ضعية�في��صب�ت��لقد��
يؤسس��لم��لسبب�نفس�على�مبني�بد�����لا�عا������عليها��ضر��ية�مستعجلة�تغيير�����خا��
هي�عليها��لمستأنف�����للسقو���لآيلة�بالمباني��لمتعلق��������قم��لقانو��مقتضيا��على�

م�مد�يكتربها��لتي��لشقة�به�تتو�جد��لذ����������عد���لعقا����لرسم�موضو��للعقا���لمالكة�

�لقيا���جل�من�للمالكة�سلمت��نها�بها��لمدلى��لرخصة�من��لثابت������لسكن��جه�على�سقا��

�لهندسي��لتصميم�����علوية�طو�بق��خمس�سفلي�طابق�من��لمتكونة��لسكنية��لعما���بإصلاحا��
�جر��ها��لمتعين���لتغيير����لإصلاحا��يبين��ر�يبي��ضى�بالو����لمكلف��لمهند��عن��لصا���

�قم��لمعما�يين��لمهندسين�لهيئة��لجهو���لمجلس�عن��لصا����لو����فتر�حسب�

�قم��لقانو��من�����لما����طا��في�قد���لطلب����������������بتا�يخ�������������

�لخبر���في��لطلب��موضو���لا�عا��سبب�في��لجدية��لمنا�عة�بعد��لم�كمة���������������
��لاحاطة��ل�قيقة��لى��لوصو��في�منها���غبة��لمدعية�طر��من��لابتد�ئية��لمرحلة�في�بها��لمدلى�
با��تقرير��في���ضح��لذ���لغلا���م�مد��لخبير��نجزها�قضائية�خبر��بإجر����لامر���تأ��بالنا�لة�

�لإصلا��مجر��تستدعي��لبناية��با���لأ���بالطابق��جو�ها�بسبب�بصيانتها�تمتا���لمستأنف��قة�
بها�عهد�حاسمة�جديد��بخبر���مر��كما��لبناية�من��لافر���يتطلب��لوضع�����لى�ليخلص���لترميم�

��لتصاميم��لقديمة��لتصاميم�على��لاطلا��بعد���تقرير��في�جا���لذ���لبز��جبر���للخبير�

با������له�تبين�بكامله�للعقا���لملكية��ها���على��لاطلا���بعد��لميد�نية��لمعاينة��بعد��لمرخصة�

�قق�خمس�باستثنا��هدمت�للشقق��لد�خلية��ل�يطا��جميع���������عن�عبا����صب�ت��لعما���

�����لمستأنف��قة�بينها�من�توجد���لتي��لد�خلية��ل�يطا��هد��عملية�في�تبتد��لم���لت�لا���لتي�
طر��من������������بتا�يخ��لمرخصة��لمعما�ية�للتصاميم�تطبيقا�للشقق��لد�خلية��ل�يطا��
على��لخبير�باطلا����نه��لشقق���خل�بالتغيير����لقيا��هو��لرخصة��موضو���لمختصة��لسلطا��
قد��لمطبخ����ب�يث��لشقق�بد�خل�جد�يا�تغيير��يعتبر�مرخص�هو�ما�با��له�تبين��لتصاميم�

من���لبنا���لهد��يتطلب�ما��هو��قة�كل�في�غرفة�تضا��حتى��لشقق�جميع�في�مساحته�تقلصت�
من�تعاني��لبناية�با����ضا����لكهربا����لتطهير�بالما���لخاصة��لقنو���جميع�تجديد�مع�جديد�

�تدهو��للشرفا���لو�قي��ل�ديد�تثبيت�مكا��عند��خاصة��ل�يطا��جميع�في��تصدعا��تشققا��
�سفل�في��تشققا���لضالا��بعض�في��ل�ديدية��لفضائية��ظهو���لمرطو����قتلا���لصباغة�

�لميا��تسربا��منع�في����ها�تؤ����صب�ت��لتي��هر�
����

��لمهياكة����تدهو��بالسطح��لموجو����لسا�يا�� �لـ

م�كمة��������������

�����������������������



�تدهو���لنو�فذ�فو��يوجد��لذ���لشريط�يكو���لذ���لاسمنت�في��تصدعا���تشققا���لشتوية�
�قابلة��ضر����بة�من�تعاني�لا��لمستأنف��قة�با���بين���لكهربا����لميا���لص�ي��لصر��قنو���
تفر��لم��لتي��لشقق��كذلك�ساكنيها�على�خطر��يشكل�������خل��صب�ت��نها��لا�للسكن�

�جلا��عملية������لافر���يتطلب�للبناية���لتدعيم���لترميم��لإصلا���عما��با���لخبير���ستخلص�
جبر����لخبير�خبر��على��لمصا�قة��لا�يسعها�لا��لتوضيح�هذ��بكامل��لم�كمة�������جبة��لساكنة�
�ما�كافيا�لاتعليلا��معل��سا��على�مرتكز���لقر���جا���بذلك��لمستأنف���ل�كم��تأييد��لبز��

بالاعتبا���جدير�غير�بالوسيلتين�
�لأسبا��لهذ��

�لمصا�يف���لطالب��ت�ميل��لطلب�برفض��لنقض�م�كمة�قضت�
�لجلسا��قاعة�في��علا���لمذكو��بالتا�يخ��لمنعقد���لعلنية�بالجلسة��تلي��لقر���صد���به�

لز����لمصطفى��لغرفة��ئيس��لسيد�من�مؤلفة��ل�اكمة��لهيئة��كانت�بالربا���لنقض�بم�كمة��لعا�ية�
�عضا���قا���نا���لر��ني���سعيد��لعلا����ل�كيم��عبد�مقر����لك�ل�م�مد��لسا������لمستشا�ين�
سليطا����فا���لسيد���لضبط�كاتبة��بمساعد���بلق�الله�عبد��لسيد��لعا���لم�امي��ب�ضو��

�لضبط�كاتبة��لمقر���لمستشا�� �لرئيس�

يرجى�����لقر���من������سخة�عا�ية�
�لملف�في��لصا����������������عد��

�����������������������������
����� ����لبيها� �����٥�٩٤عد��م�ت�

�����فبر�ير�����

����

غربية�
�لم مكتب��لمملـ�

تسليم�

سخ�
�لقر�����

م�كمة���
�لنقض�

الله�بنب��لقيمة�

�لنقض�م�كمة�
لأصل�بمطابقتها�مشهو��نسخة� �ل�امل�ل

�لمقر����لمستشا���لرئيس�لتوفي�ا��
�لضبط��كاتب�

�لضبط�كتابة��ئيس�عن�
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